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Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstallande direktoren for Fastena Stockholm AB avger harmed arsredovisning och

koncernredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Information om verksamheten

Fastena Stockholm AB &r ett svenskt fastighetsbolag som indirekt via dotterbolag dger tva fastigheter i Stockholms
lan. Fastigheterna omfattar totalt cirka 10 500 kvadratmeter och innehaller huvudsakligen ytor for lager, latt industri
och kontor.

Koncernen forvaltas av ABG Fastena Asset Management AB och har inga anstallda.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret arbetat aktivt med att forbattra energiprestandan i bolagets fastighet i Botkyrka. Avtal har
tecknats med en solcellsleverantor avseende installation av solceller. Vidare har ett projekt initierats for utbyte av
fastighetens ventilationssystem, undercentral samt fastighetsstyrning. Projekten planeras att genomféras under 2026
och bedéms innebéra ett betydande lyft av fastighetens tekniska standard. Atgarderna forvintas samtidigt bidra till
sankta energikostnader for hyresgdsten samt forbattrad energiprestanda for fastigheten.

Kommentarer resultat- och balansrikning
Koncernen har genererat 16 966 tkr (15 029) i hyresintakter och har ett driftnetto pa 15 388 tkr (12 934) for
rakenskapsaret. Resultatet efter skatt uppgick till 4 793 tkr (10 208).

Fastighetens marknadsvarde per 2025-12-31 uppgick till 219 400 tkr (214 600) enligt extern vardering, och bolaget
redovisar en orealiserad vardeforandring om -2 728 tkr (5 900) jamfort med foregdende ar.

Forvantad framtida utveckling

Koncernen har goda finanser med langsiktiga och inflationsskyddade intadkter fran sina hyresgaster. Den 6vergripande
strategin ar att fortsatta forvalta sina nuvarande fastigheter, men ocksa soka efter ytterligare forvarv i syfte att skapa
en attraktiv fastighetsportfolj fokuserad pa lattindustrifastigheter i Stockholms lan. Med den strategin i atanke
forvantas verksamheten bedrivas i oférandrad riktning. Samtliga av koncernens hyresavtal justeras i enlighet med
svensk KPl-utveckling.
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Finansiella nyckeltal 2025-01-01 2024-01-01
Koncernen -2025-12-31 -2024-12-31
Hyresintdkter, tkr 16 966 15029
Driftnetto, tkr 15388 12934
Forvaltningsresultat, tkr 8733 6337
Arets resultat, tkr 4793 10 208
Arets resultat per aktie, kr 2,9 6,2
Marknadsvarde fastigheterna, tkr 219 400 220500
Fastigheternas direktavkastning, % 7,0 5,9
Avkastning pa eget kapital, % 3,9 8,6
Belaningsgrad, % 46,3 47,0
Rantetackningsgrad, ggr 2,5 2,0
Overskottsgrad, % 90,7 86,1
NRV per aktie, kr 78,7 76,6
Genomsnittligt antal utestaende aktier, st 1652625 1652625
Balansomslutning, tkr 234 871 234079
Soliditet, % 53,1 52,3
WAULT (viktad genomsnittlig hyreslangd), ar 5,5 6,7
Nyckeltalen definieras pd sida 27
Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel (kr)
Overkursfond 120350 758
Balanserat resultat -1 683 408
Arets resultat 1612537
120 279 887
Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 2 644 200
i ny rdkning balanseras 117 635 687
120 279 887

Styrelsen lamnar forslag till arsstamman 2026 att besluta om en utdelning om totalt 1,60 kronor per aktie fordelat pa

fyra kvartalsvisa utdelningar om 0,40 kronor per aktie.

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedomning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och investeringsplaner
inget som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrdckligt i relation till verksamhetens art, omfattning och
risker for den foreslagna utdelningen. Styrelsen finner darmed den foreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 §

aktiebolagslagen.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks

i tusental svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING 2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr Not - 2025-12-31 -2024-12-31
Hyresintakter 4 16 966 15029
Drift- och underhallskostnader 5 -1578 -2 095
Driftnetto 15 388 12934
Administrationskostnader 5,6,7 -990 -963
Finansiella intakter 8 222 438
Finansiella kostnader 9 -5 887 -6 072
Férvaltningsresultat 8733 6337
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 11 -2728 5900
Vardeforandringar derivat 17 696 785
Resultat fore skatt 6701 13 022
Aktuell skatt 10 0 -88
Uppskjuten skatt 10 -1908 -2726
Arets resultat 4793 10 208
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr Not - 2025-12-31 2024-12-31
Arets resultat 4793 10 208
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat efter skatt 4793 10 208
Arets totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare ! 16 4793 10208

! Nagot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 219 400 220500
Summa anléggningstillgangar 219 400 220 500
Omsiéttningstillgangar

Skattefordringar 10 191 -
Ovriga fordringar 13 682 171
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 2272 981
Likvida medel 15 12 326 12 427
Summa omséttningstillgangar 15471 13579
SUMMA TILLGANGAR 234 871 234 079
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Aktiekapital 1653 1653
Balanserade resultat inklusive arets resultat 122 956 120 807
Summa eget kapital 124 609 122 460
Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 10 3109 1201
Derivatinstrument 12 1641 2337
Skulder till kreditinstitut 17 - 101 190
Summa langfristiga skulder 4750 104 728
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 101 345 2126
Leverantorsskulder 372 195
Ovriga skulder 18 1468 2303
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 2327 2267
Summa kortfristiga skulder 105512 6891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 234 871 234 079
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE 2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr Not -2025-12-31 - 2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 14 397 11971
Erhallen ranta 222 438
Erlagd ranta -5733 -5971
Betald inkomstskatt 0 -567
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 886 5871

fore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandringar av roérelsefordringar -2072 864
Forandringar av rorelseskulder -600 1145
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6214 7 880

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastighet 11 -1628 -

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1628 0

Finanseringsverksamhet

Nyemission - -99
Amortering av lan -2126 -2126
Utdelning -2 561 -1736
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 687 -3961
Arets kassaflode -101 3919
Likvida medel vid arets borjan 12 427 8508
Likvida medel vid arets slut 15 12 326 12 427
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ovrigt Balanserade

tillskjutet vinstmedel inkl. arets Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 1653 120 428 -7 438 114 643
Totalresultat
Arets resultat - - 10208 10 208
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -2314 -2314
Emissionskostnader - -98 - -98
Skatteeffekt emissionskostnader - 21 - 21
Utgaende eget kapital 2024-12-31 1653 120 351 456 122 460
Ingdende eget kapital 2025-01-01 1653 120 351 456 122 460
Totalresultat
Arets resultat - - 4793 4793
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -2 644 -2 644
Utgaende eget kapital 2025-12-31 1653 120 351 2 605 124 609
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2025-01-01 2024-01-01
Belopp i tkr Not - 2025-12-31 -2024-12-31
Nettoomsattning 1276 1215
Administrationskostnader 5,6,7 -1 067 -982
Rorelseresultat 209 233
Resultat fran andelar i koncernbolag 20 -4 155 7 140
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 7 900 10 446
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -5 880 -6 054
Resultat efter finansiella poster -1926 11765
Derivat 696 785
Bokslutsdispositioner 3857 -1 890
Resultat fore skatt 2627 10 660

Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt 10 -1015 195

Arets resultat 1612 10 855

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2025-01-01 2024-01-01

Belopp i tkr Not -2025-12-31 -2024-12-31
Arets resultat 1612 10 855
Totalresultat fér aret 1612 10 855
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 20 51983 38517
Fordringar hos koncernbolag 8,9 106 283 106 283
Uppskjutna skattefordringar 10 482 1497
Summa finansiella anldggningstillgangar 158 748 146 297
Summa anlaggningstillgangar 158 748 146 297
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag 64 884 81589
Ovriga fordringar 13 14 29
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 55 257
Summa kortfristiga fordringar 64 953 81875
Kassa och bank 15 2221 1381
Summa omsattningstillgangar 67174 83 256
SUMMA TILLGANGAR 225 922 229 553
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1653 1653
Summa bundet eget kapital 1653 1653
Fritt eget kapital

Overkursfond 120351 120351
Balanserat resultat -1683 -9 895
Arets resultat 1612 10 856
Summa fritt eget kapital 120 280 121 312
Summa eget kapital 121933 122 965
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 - 101190
Derivat 12 1641 2 337
Summa langfristiga skulder 1641 103 527
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 101 345 2126
Leverantdrsskulder 17 41 43
Ovriga skulder 18 716 593
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 246 299
Summa kortfristiga skulder 102 348 3061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225 922 229 553
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODE

2025-01-01 2024-01-01

Belopp i tkr Not - 2025-12-31 - 2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 210 233
Erhallen ranta 40 71
Erlagd ranta -5729 -5 953
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -5479 -5 649
fore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandringar av roérelsefordringar 11018 8958
Forandringar av rorelseskulder -12 -365
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5527 2944
Finansieringsverksamheten

Nyemission - -99
Amortering av lan -2126 -2126
Utdelning -2 561 -1736
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 687 -3961
Arets kassaflode 840 -1017
Likvida medel vid arets borjan 1381 2398
Likvida medel vid arets slut 15 2221 1381
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital inkl. arets kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 1653 120 428 -7 582 114 501
Totalresultat
Arets resultat - . 10 856 10 856
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -2314 -2314
Emissionskostnader - -98 - -98
Skatteeffekt emissionskostnader - 21 - 21
Utgaende eget kapital 2024-12-31 1653 120 351 960 122 965
Ingdende eget kapital 2025-01-01 1653 120 351 960 122 965
Totalresultat
Arets resultat - . 1612 1612
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -2 644 -2644
Utgaende eget kapital 2025-12-31 1653 120 351 -72 121 932

1"
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NOTER
Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Allmén information

Fastena Stockholm AB ("Fastena Stockholm") med organisationsnummer 559323-9790 &r ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Bolagets adress ar Norrlandsgatan 18 c/o ABG Fastena Asset Management
AB, 111 43 Stockholm. Bolaget och dess dotterbolags ("koncernens") verksamhet omfattar att dga och forvalta
fastigheter i Stockholms lan.

Styrelsen har den 30 mars 2026 godkant denna arsredovisning och koncernredovisning vilken kommer att laggas fram
for antagande vid arsstamma den 5 maj 2026.

Grunder for koncernredovisningen

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IFRS® redovisningsstandarder utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) och tolkningar som utfardats av IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sasom de antagits av
Europeiska Unionen (EU). Vidare har Arsredovisningslagen (ARL) och “RFR1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner” tillampats. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och
tillagg som anges i den av Radet for finansiell rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga
perioder som presenteras i koncernens finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent av koncernens bolag. Tillgdngar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden férutom
forvaltningsfastigheter som varderas och redovisas till verkligt varde. Den funktionella valutan fér moderbolaget ar
svenska kronor, vilken utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen. Samtliga belopp anges i tusentals
kronor om inget annat anges.

Klassificering av forvarv
Vid ett forvarv gors en beddmning om forvarvet utgor ett rorelse- eller ett tillgangsforvarv. Ett tillgangsforvarv

foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation och de processer som kravs for att bedriva
forvaltningsverksamheten. Ovriga férvarv ar rorelseférvary. D3 forviry av koncernbolag inte avser férvérv av rérelse,
utan forvarv av tillgangar i form av férvaltningsfastigheter, fordelas anskaffningskostnaden pa de férvarvade
nettotillgangarna.

Segmentsrapportering

Koncernen och organisationen ar inte indelad i nagra segment. Fastigheterna foljs upp i sin helhet av styrelsen vad
géller bland annat hyresintakter, fastighetskostnader och marknadsvarden. Bolaget rapporterar darmed inga
rorelsesegment.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet justeras med
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som hanférs till investerings-
och/eller finansieringsverksamheten.
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INTAKTER OCH KOSTNADER

Hyresintakter

Fastena Stockholm i egenskap av dgare av forvaltnignsfastigheter ar leasegivare i forhallande till hyresgasterna.
Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal. Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i forskott
och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av hyrorna som bel6per pa perioden redovisas som
intdkter. Redovisade hyresintakter har i forekommande fall reducerats med vardet av Iamnade hyresrabatter. | de fall
hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart 6ver den aktuella
kontraktsperioden. Erlagda ersattningar fran hyresgaster i samband med fortida avflyttning redovisas som intakt i
samband med att avtalsforhallandet med hyresgasten upphor och inga dtaganden kvarstar, vilket normalt sker vid
avflyttning.

Ersattning till anstdllda
Koncernen har inga anstdllda. Verkstallande direktoren ar en extern verkstallande direktor.

Finansiella intdakter och kostnader

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader, periodiserade transaktionskostnader vid upptagning av lan samt
kostander for rantederivat. Vardeforandring pa finansiella instrument som varderas till verkligt varde ingar inte i
finansiella intdkter eller kostnader utan sdrredovisas i egen post och sarredovisas mellan realiserad och orealiserad i
not. Ranteintadkter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder berdknas genom tillimpning av
effektivrantemetoden.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatet utom da
underliggande transaktion redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital varvid den tillhérande
skatteeffekten redovisas i 6vrigt totalresultat respektive i eget kapital.

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.
Temporara skillnader som har uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder vid ett tillgdngsforvarv och
som vid tidpunkten for transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skattemassiga resultat beaktas inte.
Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade varden pa tillgangar eller skulder forvantas bli
realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av nominella skattesatser och skatteregler som
ar beslutade eller har aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den berdrda uppskjutna skatten realiseras.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den

man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det
inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas. Se ytterligare information i not 10.
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TILLGANGAR OCH SKULDER

Férvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas i syfte att
generera hyresintakter och vardestegringar. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat
direkt hanforliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt
varde. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en tillgang
skulle kunna 6verlatas mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomférs. Fastigheternas verkliga varde baseras pa en extern marknadsvardering som inhdmtas en
gang per ar, till arsbokslut. Vinster och forluster hanforliga till vardeférandringar pa forvaltningsfastigheternas verkliga
varde redovisas i resultatet i den period de uppkommer.

For samtliga tillgangar och skulder som vérderas till verkligt varde ska det, i enlighet med IFRS 13, anges hur verkligt
varde har bedomts samt hur detta varde har klassificerats i hierarkin for verkligt varde.

De tre varderingsnivaerna definieras enligt foljande:

Niva 1: Noterade (ojusterade) priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder.

Niva 2: Varderingsmodell baserad pa andra observerbara data for tillgangen eller skulden &n noterade priser
inkluderade i niva 1, antingen direkt (priser) eller indirekt (harledda priser).

Niva 3: Varderingsmodeller dar vasentliga indata baseras pa icke observerbara data.

Forvaltningsfastigheterna varderas enligt niva 3.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska férdelar forknippade med utgiften kommer
att erh3llas av koncernen och ddrmed ar virderingshdjande, samt att utgiften kan faststéllas med tillforlitlighet. Ovriga
underhallskostnader samt reparationer resultatfors [6pande i den period de uppstar. Vid storre ny-, till- och
ombyggnader aktiveras dven rantekostnad under produktionstiden.

Forvarv av forvaltningsfastigheter redovisas i samband med att risker och formaner som forknippats med dganderatter
overgar till kbparen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan, kundfordringar, likvida medel
samt ovriga fordringar. Bland skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, derivat, leverantorsskulder samt 6vriga
kortfristiga skulder.

Klassificering och vérdering av finansiella instrument

Klassificeringen av skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktaren pa
tillgangens avtalsenliga kassafléden:

Instrumenten klassificeras till:
- Upplupet anskaffningsvarde
- Verkligt varde via ovrigt totalresultat, eller
- Verkligt varde via resultatet
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Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar redovisas till upplupet anskaffningsvarde med undantag for derivat. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafldden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestdende kapitalbeloppet. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader.
Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet, vilket motsvarar verkligt varde vid den
tidpunkten och redovisas med hansyn tagen till konstaterade och befarade kundférluster. Hyra faktureras i forskott,
vilket innebar att redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering
for forvantade kreditforluster.

Finansiella skulder

Finansiella skulder, med undantag av derivat, redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella skulder redovisade
till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta
redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.

Derivat

| syfte att uppna en dnskad struktur avseende ranteforfall samt hantera rénterisk anvander Fastena Stockholm
rantederivat. Det teoretiska 6ver- eller undervarde som kan uppsta da den avtalade rantan avviker fran
marknadsrantan redovisas 6ver resultatet. Koncernen tillampar ej sdakringsredovisning. Verkligt varde faststalls enligt
IFRS vérdehierarki niva 2.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar, férutom de som klassificeras till verkligt varde via resultatet omfattas av nedskrivning
for fovantade kreditforluster. Vid varje kvartal utvarderar koncernen om det finns objektiva indikatorer pa att en
finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgdngar ar i behov av nedskrivning. Vinster och forluster fran borttagande
ur balansrakningen samt nedskrivning redovisas i resultatet.

Koncernen utvdrderar sina kundfordringar varje kvartal och gor induviduella bedémningar av samtliga kundfordringar
Overstigande 30 dagar, baserat pa tidigare handelser, nuvarande férhallanden och prognoser for framtida ekonomsika
forutsattningar. For osdkra kundfordringar gors reserveringar och vid konkurser eller andra konstaterade kundférluster
bokas fordran som kundférlust. Fordran skrivs bort nar det inte langre finns ndgon forvantan pa att erhalla betalning
och aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av
bruttovarde och forlustreserv. Férandringen av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Not 2 Upplysning om nya och kommande standarder

IFRS 18, Presentation and Disclosure in Financial Statements ska tillimpas fran och med den 1 januari 2027.
Standarden staller andra krav pa uppstallningen i de finansiella rapporterna och noterna. Ledningens initiala bedoming
ar att IFRS 18 utover andrade uppstallningskrav ej ha nagon effekt pa koncernens redovisade resultat. Bolaget kommer
att fortsatta analysera den nya standarden under det kommande aret.
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Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen géra vissa bedémningar och
antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter respektive intdkts- och kostnadsposter
samt ldmnad information i 6vrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och
styrelsen bedomer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa
beddmningar om andra forutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedomningar som ar mest vasentliga vid
upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Vardering fastigheter

Redovisningen ar speciellt kdnslig for de bedomningar och antaganden som ligger i varderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket faststélls av foretagsledningen
utifran marknadsbedémning. Vasentliga bedémningar har darvid gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och
direktavkastningskrav som baserat pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens forrantningskrav
pa jamforbara fastigheter. Bedémningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar
baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedomts
utifran det faktiska behov som foreligger

Tillgangsforvérv kontra rorelseférvirv och uppskjuten skatt

Vid férvarv av bolag gors en bedémning av om forvarvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller rorelseférvarv. Detta
ar en induviduell bedémning som gors for varje enskilt forvarv. Ett tillgangsforvarv foreligger om forvarvet avser
fastighet-/er och inte innefattar organisation, personal och de processer som kravs for att bedriva verksamheten.
Ovriga forvarv ar rérelseforvarv. Vid tillgadngsforvary redovisas ingen uppskjuten skatt hanforligt till fastighetsforavet.
Eventuell rabatt for ej skattemassigt avdragsgillt anskaffningsvarde minskar istallet fastighetens anskaffningsvarde. Vid
eftefréljande vardering av forvarvad fastighet till verkligt varde kommer skatterabatten helt eller delvis att ersattas av
en redovisad vardeforandring av fastigheten. Vid tillgangsforsaljning med skatterabatt uppkommer en negativ
vardeforandring som helt eller delvis motsvarar den lamnade skatterabatten. Hittilsvarande forvarv har bedémts
utgora tillgangsforvarv.

Vid fastighetstransaktioner gérs ocksa en bedémning av nar 6vergangen av risker och férmaner sker. Denna
bedémning ar vaeledande for nar transaktionen ska redovisas.

Uppskjuten skatt

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell skatt har
beraknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent i Sverige. Uppskjuten skatt beraknas med en nominell skatt
om 20,6 procent pa skillnader mellan redovisat och skattemadssigt varde pa tillgangar och skulder. Den verkliga skatten
bedéms vara lagre dels pa grund av mojligheten att sdlja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pga. tidsfaktorn.
Vid vérdering av underskottsavdrag gors en bedémning av maéjligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida
vinster.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintdkter
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Tabellen nedan visar minimihyresinbetalningar,
dvs. bashyra, for respektive period under gallande hyreskontrakts [6ptid. Moderbolaget har inga hyresintadkter.

Avtalade framtida hyresintdkter 2025-12-31 2024-12-31
Avtalade hyresintakter inom 1 ar 13988 15222
Avtalade hyresintakter mellan 1 och 5 ar 50451 58 078
Avtalade hyresintakter senare én 5 ar 12 844 28 278
Summa 77 282 101578
Not 5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag Moderbolaget Koncernen
2025-01-01 2024-01-01 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31 -2025-12-31 -2024-12-31
Drift- och underhallskostnader - - 1578 2095
Administrationskostnader 1067 982 990 963
Summa 1067 982 2568 3058

| driftkostnader ingar befarade hyresforluster med 0 tkr (0) och konstaterade hyresférluster med 0 (477).

Not 6 Arvode till revisor Moderbolaget Koncernen
2025-01-01 2024-01-01 2025-01-01 2024-01-01
Ernst & Young AB -2025-12-31 -2024-12-31 -2025-12-31 -2024-12-31
Revisionsuppdraget 130 133 130 133
Summa 130 133 130 133

Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Koncernen har inga anstdllda. Arvode utgar till styrelseledamaéter enligt nedan exkl. sociala avgifter.

Moderbolaget Koncernen
2025-01-01 2024-01-01 2025-01-01 2024-01-01
Styrelseledamoter -2025-12-31 -2024-12-31 -2025-12-31 -2024-12-31
Mats Engstrom 60 60 60 60
Bjorn Pettersson 40 40 40 40
Magnus Andersson 40 40 40 40
Summa 140 140 140 140
Not 8 Finansiella intakter Moderbolaget Koncernen
2025-01-01 2024-01-01 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31 -2025-12-31 -2024-12-31
Rénteintakter fran kreditinstitut 40 70 216 326
Rénteintakter Ovrigt 7 860 1 6 112
Summa finansiella intdkter 7 900 71 222 438
Not 9 Finansiella kostnader Moderbolaget Koncernen
2025-01-01 2024-01-01 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31 -2025-12-31 -2024-12-31
Rantekostnader till kreditinstitut 5719 5893 5719 5893
Ovriga finansiella kostnader 161 161 168 180
Summa finansiella kostnader 5880 6 054 5887 6073
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Not 10 Skatt Moderbolaget Koncernen
2025-01-01  2024-01-01  2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 - 2024-12-31 - 2025-12-31 - 2024-12-31
Arets skattekostnad - - - -
Skatt till foljd av dndrad taxering - - - -88
Summa Aktuell Skatt - - - -88
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt underskottsavdrag -872 357 -298 -547
Uppskjuten skatt temporar skillnad fastighet - -643 -2017
Uppskjuten skatt ovrigt -143 -162 -967 -162
Summa uppskjuten skatt -1015 195 -1908 -2726
Totalt redovisad skattekostnad -1015 195 -1908 -2814
Avstdamning arets skattekostnad
Moderbolaget Koncernen
2025-01-01  2024-01-01 2025-01-01 2024-01-01
Avstamning av effektiv skattesats -2025-12-31 -2024-12-31 -2025-12-31 -2024-12-31
Resultat fore skatt 2627 10 660 6701 13022
Arets skattekostnad -1015 195 -1 908 -2814
Skatt enligt gallande skattesats -541 -2196 -1380 -2 683
Skatteeffekt ej skattepliktiga intdkter 1471 857 17
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader -857 - -857 -35
Skatteeffekt uppskjuten skatt underskottsavdrag -661 486 -189 426
Skatteeffekt av ranteavdragsbegransningsreglerna - -339 -451
Skatteeffekt av skillnad SKM och BFM avskrivningar - -
Ovrigt 1044 434 -88
Redovisad skatt -1015 195 -1908 -2814
Moderbolaget Koncernen
Uppskjuten skattefordran 2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31 2024-12-31
Uppskjuten skatt underskottsavdrag 143 1015 908 1206
Uppskjuten skatt derivat 338 481 338 481
Redovisat viarde 481 1496 1246 1687
Moderbolaget Koncernen
Uppskjuten skatteskuld 2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31 2024-12-31
Uppskjuten skatt tempordra skillnader fastigheter - - 4 355 2 888
Redovisat varde - - 4355 2888

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt att
de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Koncernens totala underskottsavdrag uppgar till 4 355
(4 929) tkr. Aktiverade underskottsavdrag uppgar till 4 355 (4 929) tkr och har obegransad nyttjandeperiod.
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Fastigheternas varde har bedémts genom externvardering gjord av det oberoende vdlrenommerade
varderingsinstitutet Newsec. Verkligt varde for férvaltningsfastigheterna har beraknats genom en analys av framtida
kassafloden (kassaflédesmetoden) dar hansyn tagits till gadllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer,
drifts-, underhalls- och administrationskostnader samt behov av investeringar. Verkligt varde har bedémts enligt niva 3
i verkligt varde-hierarkin i IFRS 13.

Kalkylperioden utgor 11 ar och under kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden darefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som galler idag. Drifts- och
underhallskostnader har bedémts utifran bolagens verkliga kostnader, och har anpassats till fastigheternas skick och
alder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflationen som antas uppga till 2% pa lang sikt. Investeringar har bedémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas
i varderingarna och bedéms utifran fastigheternas lage och skick. Kalkylrdnta och direktavkastningskrav &r baserat pa
externvarderares erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Varderingsantaganden 2025-12-31 2023-12-31
Arlig inflation, % 2,0 2,0
Direktavkastningskrav, % 5,8-6,5 5,8-6,5
Vardeforandringar 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende redovisat varde 2025-01-01 220500 214 600
Investeringar 1628 -
Orealiserade vardeforandringar -2728 5900
Utgaende verkligt virde 219 400 220500
Kanslighetsanalys Forandring  Vardepaverkan
Hyresintakter +/- 10% 24748 /-24748
Direktavkastningskrav +/- 0,25 % -8620/9955
Langsiktig vakans +/- 2% -4 950 / 4 950
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Not 12 Finansiella instrument

Vardering av finansiella tillgangar och skulder

I nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder.

Finansiella
tillgangar/skulder virderade
till verkligt varde

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar - - 682 171
Likvida medel - - 12 326 12 427
Summa - - 13 008 12 598
Finansiella skulder
Ranteswappar 1641 2337 - -
Langfristiga skulder till kreditinstitut - - - 101 190
Kortfristiga skulder till kreditinstitut - - 101 345 2126
Leverantorsskulder - - 372 195
Ovriga kortfristiga skulder - - 1468 2303
Summa 1641 2337 103 185 105 814
Not 13 Ovriga fordringar Moderbolaget Koncernen

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14 29 682 93
Redovisat varde 14 29 682 93
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Moderbolaget Koncernen

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Periodiserade hyresrabatter - - 2218 724
Ovriga férutbetalda kostnader 55 257 54 257
Redovisat varde 55 257 2272 981
Not 15 Likvida medel

Moderbolaget Koncernen

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank 2221 1381 12 326 12 427
Redovisat varde 2221 1381 12 326 12 427
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Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier r av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar berattigade till en rost. Inga aktier ar reserverade for
overlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen av rakenskapsaret uppgar till 1 652 625
stycken till ett kvotvarde av 1 kr.

Antal utestdende aktier fore utspadning, st 1652 625
Antal utestdende aktier efter utspadning, st 1652 625
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr 4792517
Genomsnittligt antal aktier, st 1652625
Resultat per aktie, kr 2,9
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital
med undantag for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser dverkursfond ar hanforligt till tidigare genomférd
nyemission i samband med forvarv av fastigheterna.

Not 17 Finansiella risker

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i
koncernens resultat och kassaflode till f6ljd av andringar i exempelvis rdntenivaer. Bolaget ar framférallt exponerad
mot likviditetsrisk, finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillracklig likviditet for att méta kommande betalningsataganden.
Lopande gors likviditetsprognoser med syftet att verifiera behovet av kapital. En likviditetsreserv for verksamheten ska
vid var tid finnas tillgéanglig for att sdkerstélla koncernens kortsiktiga betalningsférmaga.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.
Betalning av ranta och driftskostnader hanteras genom att koncernen I6pande far in hyresinbetalningar.

Koncernen hade per 2025-12-31 externa lan om totalt 101 345 tkr med en belaningsgrad om 46,3%, och en
kapitalbindning pa 0,9 ar. Totalt var 96,2% av koncernens externa lan rantesdkrade, och genomsnittsrantan uppgick till
5,5%.

Pa forfallodagen, kommer bolaget behova refinansiera sina utestdende skulder. Koncernens formaga att framgangsrikt
refinansiera denna skuld beror pa villkoren for de finansiella marknaderna i allménhet vid denna tidpunkt. Som ett
resultat, kan koncernens tillgang till finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara tillgéangligt pa férmanliga villkor,
eller 6verhuvudtaget. Koncernens formaga att refinansiera sina skuldforpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller
overhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.
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Finansiella agtaganden

I villkoren for koncernens externa |an finns fastlagda gransvarden, s.k. covenanter. Belaningsgraden far inte vara hogre
an 65 %, soliditeten ska 6verstiga 30% och lantagarnas rantetackningsgrad ska 6verstiga 150 %. Det sistnamnda avser
en period om 12 manader. For de fall Iantagaren inte skulle uppfylla dessa krav innebar det ett brott mot laneavtalen.

Bolaget uppfyller samtliga lanevillkor per 2025-12-31.

Koncernens kontraktsenliga aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats i

den period nar aterbetalning tidigast kan kravas.

Koncernen 2025-12-31

Loptidsanalys <1ar 1-4 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 101 345 - - 101 345
Leverantorsskulder 372 - - 372
Ovriga kortfristiga skulder 1468 - - 1468
Summa 103 185 0 - 103 185
Moderbolaget 2025-12-31
Loptidsanalys <1ar 1-4 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 101 345 - 101 345
Leverantorsskulder 41 - 41
Ovriga kortfristiga skulder 716 - 716
Summa 102 102 0 - 102 102
Koncernen 2024-12-31
Loptidsanalys <1lar 1-4 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 2126 101 501 - 103 627
Leverantorsskulder 195 - - 195
Ovriga kortfristiga skulder 0 - - 0
Summa 2321 101501 - 103 822
Moderbolaget 2024-12-31
Loptidsanalys <1ar 1-4 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 2126 101501 103 627
Leverantorsskulder 43 - - 43
Ovriga kortfristiga skulder 122 965 - - 122 965
Summa 125134 101 501 - 226 635
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Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att motparter, bade finansiella och kommersiella, inte kan fullgéra sina skyldigheter i
tid eller erbjuda sdkerhet for fullgérandet. | den finansiella verksamheten ar malsattningen att aktivt sprida risken att
kapital gar forlorat da en motpart inte kan fullgéra sina skyldigheter. En annan kreditrisk bestar i risken att koncernens
hyresgaster inte kan fullgéra sina skyldigheter. Koncernen har faststallda riktlinjer for att sdkra att hyresgésterna har
lamplig kreditbakgrund.

Aldersanalysen fér kundfordringar pa balansdagen anges nedan.

Moderbolaget Koncernen
2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31 2024-12-31
Ej forfallna kundfordringar - 389 - -
Forfallna kundfordringar 1-30 dagar - - - -
Forfallna kundfordringar 31-90 dagar - - - -
Forfallna kundfordringar >90 dagar - - - -
Redovisat viarde - 389 - -
Inga reservering har under aret gjorts for osdkra fordringar.
Moderbolaget Koncernen
Reservering kundfordringar 2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31 2024-12-31
Summa kundfordringar - 389 - -
Arets reserveringar - - - -
Utgaende redovisat varde - 389 - -

Fordringar forvantas framgent i huvudsak besta av hyresfordringar for vilka koncernen valt att tillampa den férenklade
metoden for redovisning av forvantade kreditférluster enligt IFRS 9. Detta innebdr att forvantade kreditforluster
reserveras for aterstdende 6ptid, vilken forvantas understiga ett ar for samtliga fordringar ovan. Hyra faktureras i
forskott, vilket innebdar att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning. Koncernen reserverar for
forvantade kreditforluster baserat pa historisk information om konstaterade kundférluster i kombination med
beaktande av kand information om motparten och framatriktad information. Koncernen skriver bort en fordran nar
det inte langre finns nagon forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har
avslutats.

Rénterisken ar risken for att verkligt varde eller framtida kassaflode fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
fordandringar i marknadsrantor. En betydande faktor som paverkar rénterisken ar rantebindningstiden. Koncernen ar
framst utsatt for ranterisk avseende koncernens skulder till kreditinstitut. Ranterisken hanteras fraimst genom att
96,2% av koncernens skulderna till kreditinstitut har rantesdkrats med en genomsnittlig rantebindning pa 1,7 ar.
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Not 18 Ovriga skulder

Moderbolaget Koncernen
Ovriga skulder 2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder 716 593 1468 2 306
Redovisat viarde 716 593 1468 2 306
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Moderbolaget Koncernen
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31 2024-12-31
Upplupna styrelsearvoden 128 149 128 149
Forutbetalda hyresintakter - - 1968 1864
Upplupna rantekostnader - 2 - 2
Ovriga poster 117 148 231 251
Redovisat viarde 245 299 2327 2 266

Not 20 Andelar i koncernbolag

Andelar i koncernbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets

finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar

som en del i anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Andelar i koncernbolag 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 38517 29 848
Lamnade aktiedgartillskott 17 621 1529
Nedskrivning -4 155 -
Aterforing tidigare nedskrivning - 7 140
Utgaende redovisat varde 51983 38517

Moderbolagets, Fastena Stockholm AB, innehav i direkta och indirekta dotterbolag som omfattas av
koncernredovisningen framgar av nedanstaende tabell. Samtliga innehav ags till 100%.

Bolag Organisationsnummer Site Kapitalandel Redovisat varde
Fastena Stockholm Botkyrka AB 556626-5087 Stockholm 100% 19 442
Fastena Stockholm Gustavsberg AB 559046-6438 Stockholm 100% 32541
Summa redovisat varde 100% 51983

Not 21 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket &r narstdende till bolaget har skett avseende management
fee om 1 276 tkr (1 216) samt pa rantor pa interna lan om 7 860 tkr (10 377). Per 2025-12-31 uppgar moderbolagets
fordringar pa dotterbolaget till 171 167 tkr (187 873). Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats vid

konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa transaktioner ldmnas darfor inte i denna not.

Bolaget har ett forvaltningsavtal med ABG Fastena Asset Management AB.
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Not 22 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Moderbolaget Koncernen
2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar - - 136 500 136 500
Andelar i koncernforetag 51983 38517 52249 39 353
Summa 51983 38517 188 749 175 853

Not 23 Vinstdisposition

Styrelsen lamnar forslag till arsstimman 2026 att besluta om en utdelning om totalt 1,60 kronor per aktie fordelat pa

fyra kvartalsvisa utdelningar om 0,40 kronor per aktie.

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel (kr)
Overkursfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinstmedel disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas
i ny rakning balanseras

Not 24 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen
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120 279 887



Fastena Stockholm AB
559323-9790

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att koncern- och arsredovisningen har upprattats i enlighet
med International Financial Reporting Standards (IFRS) sdsom de antagits av EU, respektive god
redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och bolagets finansiella stéllning och resultat samt
att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande oversikt dver utvecklingen av koncernens och bolagets
verksamhet, finansiella stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de
bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 31 mars 2026

Mats Engstrom Bjorn Pettersson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Magnus Andersson Jesper Johansson
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Arsredovisningens innehall blev klart den 27 mars 2026.

Stockholm den 31 mars 2026

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad Revisor
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Fastena Stockholm AB
559323-9790

Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad

Skulder till kreditinstitut (exkl balanserade lanekostnader) dividerat med fastigheternas marknadsvarde.

Fastighetens direktavkastning
Driftnetto, omraknat till tolv manader, dividerat med fastigheternas marknadsvarde per balansdagen.

Marknadsvarde fastigheterna

Verkligt varde pa fastigheternas vid periodens utgang.

NRV per aktie
Eget kapital med aterlaggning av verkligt varde pa rantederivat, uppskjuten skatt och ej utbetald utdelning
dividerat med antal utestaende aktier

Resultat per aktie

Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Rantetdckningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader dividerat med rantekostnader till kreditinstitut.

Soliditet
Redovisat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskottsgrad

Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastena Stockholm AB, org.nr 559323-9790

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Fastena Stockholm AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sdsom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrakningen och
balansrakningen fér moderbolaget samt rapporten over totalresultat
och rapporten éver finansiell stallning fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sdsom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktdren fér beddmningen av
bolagets férméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
&tgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund
fér vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig fel-
aktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an foér en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
atgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstédllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om Iampligheteni att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
mdga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

e planerar och utfdr vi koncernrevisionen for att inhdmta tillrdckliga
och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar foér styrning, évervakning och genomgdng av det
revisionsarbete som utférts for koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning av Fastena Stockholm AB fér ar 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstadllande direktdren ska skéta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets bokféring
ska fullgdras i overensstdammelse med lag och for att medelsférvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndagon styrelseledamot
eller verkstéallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verk-
samheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
foér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen fér detta fér att kunna bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 31 mars 2026

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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